Vermerk Behdrdenbeteiligung "B 158/3. A"

Aktz.: 61 26 - Bre 158/3. A

Bebauungsplan "Hochschulerweiterung siidlich des Europakreisels - 3. Anderung

(B 158/3. A)"

I. Vermerk

iber die Beteiligung der Behorden gemils §4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung des
Ortsbeirates gemil3 § 75 GemO sowie die landesplanerische Stellungnahme der Obe-
ren Landesplanungsbehorde

A) Formalien
Dauer des Anhorverfahrens: 23.11.2020 - 04.01.2021
Anzahl der beteiligten TOB: 61 Anzahl der Antworten von TOB: 32

Kootdinierungstermin mit TOB: /

Folgende Trager offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht berithrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

12-Amt fiir Stadtentwicklung und nachhaltige Stadtentwicklung
69-Gebaudewirtschaft Mainz

80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr

Bundesnetzagentur

Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
Fachhochschule Mainz

Grundstiicksverwaltungsgesellschaft der Stadt Mainz mbH
Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V.

Industrie- und Handelskammer fiir Rheinhessen

Johannes Gutenberg Universitit

Mainzer Netze GmbH

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe

SGD Sid Regionalstelle Gewerbeaufsicht
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B) Anregungen aus dem Anhorverfahren

1. 10-Hauptamt, Frauenbiiro
- Schreiben vor 25.11.2020 -

Parkplitze fur Frauen und Mutter-Kind-Parkplitze seien wiinschenswert.

Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege sollte offen, gut ein-
sehbar und barrierefrei gestaltet werden. Die vorgesehene Begriinung sei so
anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewihrleistet bleiben. Dies gelte generell
fir alle vorgesehenen BegrinungsmaBBnahmen. Bei den griinplanerischen Fest-
setzungen sei Vegetation zu bevorzugen, die Transparenz gewahtleistet. Die
Bepflanzung entlang der Zugangswege sei dem Sicherheitsbedurfnis anzupas-

sen.

e Bei der Ansiedlung des neuen Einzelhandels, der auch kleine Unternehmen
und Start-Ups beinhaltet, wire eine parititische Auswahl von Unternehmern
und Unternehmerinnen bzw. Firmengriindern und -griinderinnen wiinschens-
wert.

Abwigungsergebnis

Die Ausgestaltung der Parkpléitze sowie die Answahl von Unternehmern und Unternehmerinnen
bzav. Firmengriindern und -griinderinnen sind keine Bestandteile des Bauleitplanverfabrens. Eine
Einflussnabme durch die Bauleztplanung ist nicht maglich.

Die geplanten und im Bebanungsplanentwurf "B 158/ 3. A" festgesetzten Wege entsprechen bin-
sichtlich deren Dimensionierung verkebrsplanerischen Regelwerken. Eine sichere und barrierefreie
Auwsfiibrung der iffentlichen Wege ist dariiber hinaus grundsdtziich immer planerisches Ziel. Un-
ter anderem wird im Plangebiet die Quernng der Saarstraffe barrierefrei iiber eine Rampenanlage
ansgestaltet, Dies ist Gegenstand der zeichnerischen Festsetsung des Bebaunngsplanentwurfes.
Dariiber hinausgebende Regelungen zur Barrierefretheit sind nicht Gegenstand der Festsetzungen
von Bebanungsplinen.

Hinsichtlich der Auswabl der Pflanzen fiir Begriinungsmafinabmen wird im weiteren Verfabren
ezn Unnweltbericht erstellt. Hierbei wird die Auswabl an Pflanzen vordergriindig fiir die mit der
Jeweiligen Festseizung des Bebauungsplanentwurfes verfolgle stidtebauliche Zielsetzung (Orisrand-
eingriinung/ Kompensationspotenzial] Gestaltung etc.) getroffen. Hierbei kann der Wunsch nach
ezner transparenten Eingriinung den jeweiligen Zielsetsungen — beispielsweise die Funktion als
Ortsrandeingriinung sur Minimierung der Eingriffe in das Landschafisbild uwiderlanfen. Die
Anregung wurde bereits im Rabmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BawnGB worgebracht und
damals an das usténdige Fachamt weitergeleitet.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

2. 37-Feuerwehr
- Schreiben vom 03.01.2027 -

e  Flichen fiir die Feuerwehs:
GemalB § 15 (4) LBauO missen fiir jede Nutzungseinheit mit mindestens ei-
nem Aufenthaltsraum in jedem Geschoss zwei Rettungswege vorhanden sein.
Falls der zweite Rettungsweg tiber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden
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muss, seien Zuginge, Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungs-
flichen fiir die Feuerwehr anzuordnen. Hierzu seien insbesondere der
§ 7 LBauO sowie das Merkblatt "Flichen fiir die Feuerwehr im Stadtgebiet
Mainz" zu beachten. Werden diese Vorgaben nicht eingehalten, sei die Sicher-
stellung des zweiten Rettungswegs durch die Feuerwehr nicht méglich und es
werde eine bauliche Losung erforderlich (zweiter notwendiger Treppenraum,
Sicherheitstreppenraum etc.).

Auch bei ausschliefllich baulichen Rettungswegen seien Zu- und Durchfahrten
sowie Bewegungsflichen auf Grundlage der LBauO und des Merkblattes an-
zuordnen, sofern Gebaude und Gebiaudeteile mehr als 50 m von der 6ffentli-
chen Verkehrsfliche entfernt liegen und sie aus Griinden des Feuerwehreinsat-
zes erforderlich sind. Dies gelte insbesondere auch fiir autofreie Siedlungen,
Wohnparks, "Gated-Communities", etc.

Die Kennzeichnung der Zu- und Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungs-
flachen fiir die Feuerwehr habe ausschlieBlich nach den Malgaben der zustin-
digen StraBenverkehrsbehérde zu erfolgen.

Sollen die erforderlichen Flichen fiir die Feuerwehr nicht auf Privatgrundstii-
cken sondern auf offentlichen Verkehrsflichen sichergestellt werden, gelten
o0.g. Punkte analog. Feuerwehrzufahrten, -aufstell und -bewegungsflichen miis-
sen dann in der Freiraumplanung der 6ffentlichen Verkehrsflichen beriicksich-
tigt werden und schrinken diese entsprechend ein (Standorte Biume, StraBen-
laternen, Fahrradstinder, Kunstwerke uvm.). Die vorgesehenen Flichen geben
dann den einzelnen Bauherren wiederum vor, in welchem Rahmen in der
Hochbauplanung die Sicherstellung des zweiten Rettungswegs durch die Feu-
erwehr beriicksichtigt werden kann. Dies habe unmittelbare Auswirkungen auf
die Hochbauplanung.

Fir die Feuerwehr und den Rettungsdienst sei ein schnelles Auffinden der
Einsatzstelle sehr wichtig. Daher sei die Hausnummervergabe eindeutig und in
logischer Reihenfolge vorzunehmen. Die postalische Anschriften miissen den
StraBen iiber die der Zugang zum Gebiude erfolgt entsprechen. Die Haus-
nummern seien an den Gebiuden augenfillig anzubringen.

¢ Loschwasserversorgung:
Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung sei eine Wassermenge von
1600 1/min (96m>/h) bzw. 3200 1/min (192 m’/h) iber einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden, in einer Entfernung von 160 m zu jedem Gebiude
nachzuweisen. Bei der Entfernung gelte die tatsichliche Schlauchverlegelinge.
AuBerdem gelte dies nicht iiber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Diese
seien z.B. Bahntrassen oder mehrstreifige SchnellstraBen etc.

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung sei in Abstimmung
mit dem ortlich zustindigen Wasserversorgungsunternehmen zu fithren und
der Feuerwehr Mainz vor Baubeginn vorzulegen.

Die Entnahmestellen fiir das Loschwasser (Hydranten im &ffentlichen Stra-
Benland) seien nach den derzeit giiltigen technischen Regeln und Arbeitsblit-
tern der "Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches — DVGW" zu
planen und auszufithren. Sie seien so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die
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Feuerwehr zuginglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten diirfe nicht
mehr als 120 Meter betragen. Der Anlage von Unterfluthydranten gemil
DIN 3222 sei der Vorrang zu geben.

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen sei durch Schilder der DIN 4066 -
Hinweisschilder fiir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen. Auf § 28
(2) LBKG RLP — "Landesgesetz iiber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz" wird hingewiesen. Der Netzdruck von mindes-
tens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz sei sicherzustellen.

Hinweis: Die Loschwasserversorgung durch die Mainzer Netze erfolge aus-
schlieBlich im 6ffentlichen StraBenraum. Eine Verlegung von austreichend di-
mensionierten Wasserversorgungsleitungen zur Entnahme von Léschwasser
tber Hydranten auf privaten Grundstiicken finde nicht statt. Sollte die v.g.
Schlauchverlegelinge von 160 Metern dann tiberschritten werden, miisse der
Vorhabentriger auf eigene Kosten eine gleichwertige Loschwasserversorgung
sicherstellen. Sei dariiber hinaus eine Léschwasserversorgung fiir den Objekt-
schutz erforderlich (z.B. Wandhydranten) und der Hausanschluss liefere nicht
die geforderten Loschwassermengen, so sei auf Kosten des Votrhabentriigers
eine Bevorratung auf dem Grundstiick mit entsprechender Druckerhhungs-
anlage vorzusehen.

Abwigungsergebnis

Die Stellungnabme wird sur Kenntnis genommen. Aus den o0.g. Anforderungen ergeben sich keine
Festsetzungen fiir den Bebanungsplanentwurf. Die Anregungen sind im Zuge der Herstellung der
dffentlichen Erschliefiung und der Baugenehmigungsverfabren der Realisierung der jewesligen Ban-
vorhaben sichersustellen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolot werden.

3. 60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege
- Schreiben vom 30.12.2020 -

e  Aus friheren Vorhaben im Bereich des Europakreisels seien Grabgirten be-
kannt, jedoch nicht die Lage der dazugehérigen Villa. Daher sei der vorhande-
ne Hinweis zum Thema Funde und Befunde nicht ausreichend. Es sei die fol-
gende Formulierung in den textlichen Festsetzungen zu tibernehmen:

Aufgrund der Fundgeschichte anderer 1Vorbaben ist im Plangebiet mit dem Entdecken von
Kulturdenkemiilern im Sinne des § 3 Denkmalschutzgesety (DSchG) zu rechnen. Gemaft
§ 21 Abs. 2 DSchG sind Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kultur-
denkmaler entdeckt werden, friihzeitig der Denkmalfachbehirde, die Generaldirektion Kul-
turelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchiologie, Groffe Langgasse 29, 55116
Mainz (Tel.: 06131/2016-300, Fax: 06131/2016-333, E-Mail: landesarchaeologie-
mainz@gdke.rip.de) ansuseigen.

¢ Der vorhandene Hinweis zum Thema Funde und Befunde enthalte eine nicht
mehr aktuelle E-Mail Adresse der Landesarchiologie und sei entsprechend zu
korrigieren:
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Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 DSchG kommen, sind diese nach § 17 Abs.
1 DSchG  unvergiiglich der Denkmalfachbehirde, Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Rheintand-Pfaly, Direktion Landesarchiologie, Grofie Langgasse 29, 55116 Mainz: (Tel.:
06131/2016-300, Fax:  06131/2016-333, E-Mail:  landesarchaeologie-
main3(@gdke.rip.de) miindlich oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann anch bei der
unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Mains, dem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege

erfolgen.
Abwigungsergebnis
Die texctlichen Festsetzungen werden entsprechend der fachlichen Anregungen modifiziert.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

4. 60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation
- Schreiben vom 26.11.2020 -

® Zur Realisierung der neuen Grundstiickssituation auf Basis des Bebauungs-
planes sei ein Umlegungsverfahren durchgefiihrt worden. Vor dessen endgiil-
tigem Abschluss werden Restregulierungen, wie z.B. die Vetlegung des FuB-
wegegrundstiickes im nordéstlichen Quadranten, die sich aus der 3. Anderung
des Bebauungsplanes ergibt, noch umgesetzt.

Abwigungsergebnis

Die Himweise werden sur Kenntnis genommen. Erginsende Regelungen sind im Bebaunngsplan-
entwury nicht erforderlich.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

5. 67-Griin- und Umweltamt
- Schreiben vom 03.02.2027 -

® Die Belange des Umweltschutzes seien in einem Umweltbericht zu ermitteln
und zu bewerten. Dieser werde derzeit erarbeitet und fortgeschrieben und so-
dann fiir das weitere Verfahren freigegeben.

Abwigungsergebnis

Die Himweise 3m Stand des Unnweltberichtes werden ur Kenntnis genonimen.

® Im Rahmen der beabsichtigten Realisierung der ErschlieBung der beiden
nordlichen Quadranten im Geltungsbereich seien im Jahr 2020 Untersuchun-
gen zum Artenschutz erfolgt. Die Untersuchungen seien von der Stadt Mainz
beauftragt worden. Erste Ergebnisse seien vorgelegt worden. Derzeit werde
das MaBnahmenkonzept mit dem Gutachter abgestimmt. Dies kénne auch
Auswirkungen auf die Festsetzungen haben, u. a. zur Ortsrandeingriinung (Art
und Weise der Begriinung). Sobald die Abstimmungsergebnisse vorliegen,
wetden diese dem Stadtplanungsamt mitgeteilt.
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Abwigungsergebnis

Die Hinweise sum Stand der Untersuchungen sum Artenschutz, werden sur Kenntnis genommen.
Naclh Fertigstellung des Upnveltberichtes wird dieser wie anch die Ergebnisse der Artenerfassung
in das Bebanungsplanverfabren eingespeist.

e Bereits jetzt wird um die Priifung gebeten, ob die bereits im "B 158 / 1. A"
erhaltene Festsetzung zu den Mindeststirken der Substratauflage bei der Be-
grinung von Tiefgaragen dergestalt gedndert werden kann, dass sie den heuti-
gen Standards entspricht. Es wird gebeten, die erforderlichen Mindeststirken
der Substratauflagen wie folgt zu dndern:

[+ .Fiér die Erdaufschiittungen iiber Drainschicht sind folgende Mindeststirken festgesetzt:]

Rasen/ niedrige Bepflanzung 60 cm

hochwachsende Strincher, Biume 2. und 3. Ordnung 100 cm

Béume 1. Ordnung 150 ¢m.
Abwigungsergebnis

I Bebauungsplan "B 158/ 1. A" wurde folgende Festsetzung getroffen:

Decken von Tiefgaragen, die nicht itberbaut werden, sind vollstindig mit einer Erdanfschiittung u
versehen und als Vegetationsflichen ansulegen, dauerhafi zu unterbaften und bei Abgang gleich-
wertig 3u erseten. Fiir die Erdaufschiittungen iiber Drainschicht sind folgende Mindeststirken

Jfestgesetzt:
Jeir Rasen/ niedrige Striiucher 60 em
[fiir boch wachsende Striucher und Bénnie 100 e

Die Festsetsung su den Mindesistirken der notwendigen Substratauflage bei der Begriinung von
Tiefgaragen wird gegeniiber der im " B 158/ 1. A" getroffen Festsetzung um die benitigte Sub-
stratstirke fiir Biume 1. Ordnung von 150 cm ergangt. Exs erfolst eine Aufnabme in die textli-
chen Festsetzumgen des Bebauungsplanentwnrfes "B 158/ 3. A" in der o. g. Weise.

® Es werde angeregt die Begriinung von Stellplitzen (je angefangene 4 Stellplit-
ze sind mit einem Baum zu iberstellen) als erganzende Festsetzung aufzu-
nehmen. Die zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich seien i. d. R. mit ei-
nem hohen Stellplatzbedarf verbunden. Die Unterbringung von Stellplitzen in
Tiefgaragen sei nicht zwingend vorgesehen und daher die Errichtung oberirdi-
scher groBflachiger Stellplatzanlagen méglich. Vor dem Hintergrund der tem-
peraturbedingten Folgen des Klimawandels und den neusten Erkenntnissen
aus dem Projekt KLIMPRAX (Klimaanpassung in der Praxis) sei dem Klima-
wandel und den zunehmenden Hitzebelastungen mit entsprechenden Anpas-
sungsmafnahmen zu begegnen. Dazu kénne die Begriinung von Stellplitzen
beitragen. Die Begriinung der Stellplitze sei auch bereits in den Umweltbe-
richten der Ursprungspline "B 158" und "B 158 / 1. A" als MaBnahme zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe enthalten und
solle daher erginzend festgesetzt werden.

Abwigungsergebnis

Die Begriinung von Stellpléitzen (je angefangene vier Stellplitze sind mit einem Baum u iiberstel-
len) wird wie angeregt als erganzende Festsetzung integriert.
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e Energle

- Die Vorgaben der Klimaschutzklausel seien zu beachten. Bei Neu- und
Umbauten werde eine nachhaltige und zukunftsfihige Energieversor-
gung erwartet. Die Nutzung von regenerativen Energien und einer mog-
lichst CO2-neutralen Energieversorgung im Strom-, Kilte- und Wirme-
sektor entspreche den Beschliissen des Stadtrates zum "Masterplan
100% Klimaschutz" und zum "Klimanotstand".

- Der Standort liege innerhalb des HKW  Fernwirme-
Versorgungsgebietes, die benachbarten Gebaude der Universitit seien an
die Fernwirme angeschlossen. Vor diesem Hintergrund sei ein An-
schluss aller Neubauten (wie Bildungseinrichtungen, Einzelhandelsbe-
triebe und Schank- und Speisewirtschaften) an die Fernwarme zu erwi-
gen — so diese nicht mit sehr guten energetischen Gebdudehiillen (als
Passivhaus oder Energieplushaus) errichtet werden. Bei Vorliegen der
fachlichen Voraussetzungen sei auch ein Anschluss und Benutzungs-
zwang zu prifen. Wir regen zunichst ein Fachgesprich mit der Mainzer
Wirme an.

- Der Bebauungsplan solle dafiir Sorge tragen, dass die Gebaude so ausge-
richtet werden, dass eine passive Nutzung solarer Wirmeenergie gut
moglich sei, die Gebdudekubatur hinsichtlich der Verringerung von
Wirmeverlusten optimiert werde und regenerativer Strom erzeugt wet-
den kénne. Im weiteren Verfahren seien Festsetzungen zur Nutzung von
Solarenergie/ erneuerbarer Energie zu entwickeln. Dicher sollten mind.
50 % Solaranlagen tragen. Dacher mit Dachflichen kleiner 50 qm sind
von einer Solar-Pflicht auszunehmen. Weitere Ausnahmen sollten vor
dem Hintergrund der jeweiligen ortlichen Situation und einer Prifung
von Geeignetheit, Erforderlichkeit, Durchfiihrbarkeit und Verhiltnis-
miBigkeit (einschlieBlich Wirtschaftlichkeitspriifung) méglich sein.

- Die Checkliste "Klimaschutz im Bauleitplanverfahren" sei im weiteren
Verfahren zu berticksichtigen.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis anf die Beachtung der Vorgaben der Klimaschut<klausel wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis, dass der Standort innerhalb des HKW Fermwirme-1ersorgungsgebietes liegt wird
sur Kenntnis genommen. Die Priifung der Maglichkeit eines Anschluss- und Benntsungszavanges
Jendet parallel sum Bauleitplanverfabren statt. Es ergeben sich bieraus keine Festsetsungen fiir
den Bebanungsplan.

Die Forderung nach einer Solar-Pflicht im Plangebiet ist nachvollziehbar und im Sinne des Kii-
maschutges wiinschenswert. Durch die planungsrechtliche Maglichkeeit der Ansbildung von Flach-
déchern im gesamien Plangebiet, ist eine passive Nutzung solarer Wirmeenergie im gesamten Be-
reich durch Solaranlagen anf Dachflichen gut maglich. Viir die Begriindung der Festsetzung einer
Solar-Pflicht fehlt es jedoch sum aktuellen Zeitpuntkt einer stadtweiten Grundlage (Ermdchti-
gungsgrundlage). Eine Teilmenge des Energickonzeptes der Stadt Maing miissten Festsetsungen
von Mafinabmen in Bauleitplinen sein. Mit solchen klaren 1 orgaben konnte die Bauleitplannng
dann (nach einer Abwdigung im Einzelfall) Festsetzungen treffen, ohne dass diese den Anschein
von Willkiir und Ungleichbebandlung in sich tragen wiirden. Da entsprechende stadtweite Rege-
Inngen bislang noch nicht vorliegen, wére die Festschretbung einer Solar-Pflicht in ausschliefflich ei-
nem Gebiet innerbalb der Stadi Maing, nnverbaltnismifiig.
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Der Hinweis, dass die Checkliste "Klimaschuts, im Banleitplanverfabren" inr weiteren Verfabren
s beriicksichtigen ser, wird zur Kenntnis genommen. Die Checkliste wird durch Amt 67 erstellt
und anschlieffend an Amt 61.2.2 gesendet.

e Altlasten und Bodenschutz: Die Uberpriifung der Grundstiicke im Plangebiet
"B 158" ergab keine Hinweise auf Altlastenverdacht. Es liegen weder im Bo-
denschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz noch im Verdachtsflachenka-
taster der Stadt Mainz Eintrige vor.

Abwigungsergebnis

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es im Plangebict des "B 158" keine Hinweise auf Altlas-
tenverdacht gibt.

e Radon

- Im Bebauungsplangebiet "B 158" seien, da es aullerhalb eines Radonvor-
sorgegebietes liegt, keine konkreten Radonmessungen erfordetlich.

- Nach § 123 Abs. 1 StrlSchG seien jedoch auch auBlerhalb von Radon-
vorsorgegebieten geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.
Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen MaBinahmen zum Feuchteschutz ein-
gehalten werden. Diese sind insbesondere erfiillt, wenn die Vorgaben
der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen" beachtet wurden. Die DIN
18195 ist eine Planungs- und Ausfithrungsnorm fiir die Abdichtung von
Bauwerken und Bauteilen, die fiir den Neubau konzipiert wurde. U. a.
werden in dieser Norm Anforderungen fiir Durchdringungen, Ubergin-
ge sowie An- und Abschlisse aufgestellt.

- Es werde um die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in die
Festsetzungen gebeten.

Abwigungsergebnis

Die Aussage, dass keine konkreten Radonmessungen erforderlich sind, wird ur Kenntnis ge-
nommien. Die Aufnabme eines Hinweises, dass nach § 123 Abs. 1 StrlSchG auch auferhalb von
Radonvorsorgegebieten geeignete Mafnabmen u treffen sind, unt den Zutritt von Radon ans dem
Baugrund zu verhindern oder erbeblich u erschweren, ist nicht erforderlich, da dies dem aktuellen
Stand der Technik entspricht.

® Gewisserschutz - Umgang mit Niederschlagswasser: Aus Sicht des Gewisser-
schutzes werden die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), insbe-
sondere die Grundsitze der Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55 (2)
WHG voll erfiillt. Die erginzenden Erlauterungen, sowohl in der Begriindung
als auch in den Hinweisen der Festsetzungen werden begrift.

Abwigungsergebnis
Ebenfalls wird gur Kenntnis genommen, dass ans Sicht des Gewdisserschutzes die 17orgaben des

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), insbesondere die Grundsitze der Niederschlagswasserbeseiti-
gung nach § 55 (2) WHG voll erfiillt sind. Die Anfnabme erginzender Erliuterungen, sowobl in

g:\amté1\textverarbeitunghpc3\sg2\lener\3-024.ii.docx  Stand: 05.08.2021 Bvon 18



Vermerk Behirdenbeteiligung "8 158/3. A"

der Begriindung als anch in den Hinweisen der Festsetzungen, wird im Zuge des weiteren Bebau-
ungsplanverfabrens mit dem Fachamt abgestimmt und in den Bebaunngsplanentwnryf integrier.

® Aus Sicht des Schallschutzes und der Freiraumplanung werden keine
Abwigungsergebnis

Es wird sur Kenntunis genommen, dass aus Sicht des Schallschutzes und der Freiranmplanung
keine Anregungen vorgebracht wurden.

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolst werden.

6. 70-Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
- E-Mail vom 23.11.2020 -

e Es wird auf die Stellungnahmen des Entsorgungsbetriebes der Stadt Mainz
vom 17.01.2013, 30.05.2016, 23.01.2020 sowie vom 27.07.2020 verwiesen. Die-
se hitten weiterhin Bestand. Zwischenzeitlich seien die bereits bestehenden
Objekte an die Entsorgung angeschlossen.

e In den zuriickliegenden Stellungnahmen des Entsorgungsbetriebes der Stadt
Mainz wurden folgende Punkte vorgebracht:

- Seitens des Entsorgungsbetriebes gibe es zum aktuellen Stand des Verfah-
rens keine Einwinde, da das Gebiet bereits an die Abfallentsorgung ange-
schlossen sei.

- Bei der Planung von Gewerbeobjekten konnten sich Bewerber gerne an die
Abfallberatung wenden, um ein zweckorientiertes, an die Bediirfnisse und
die jeweilige Nutzung angepasstes Abfallkonzept zu erstellen.

- Die Abfallsatzung der Stadt Mainz sei grundsitzlich zu beriicksichtigen.
Demnach seien Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als
15 Meter von der Strale entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit dem drei-
achsigen Miillfahrzeug miisse fahrtechnisch ermoglicht werden. Die erfor-
derlichen Mindestbreiten von 3,55 m (ohne Begegnungsverkehr) bzw. von
4,75 m (im Begegnungsverkehr) miissen nachgewiesen werden.

Abwigungsergebnis

Es wird sur Kenntnis genommen, dass keine Eimyéinde gegen die vorliegende Planung vorgebracht
werden.

Die Abfallsatzung der Stadt Mainz ist grundsétzlich zu beachten. Darans ergeben sich im Be-
bauungsplanentwnrf "B 158/ 3. A" aber nach aktuellem Stand keine weiteren Festsetzungen.
Die getroffenen Festsetzungen zur offentlichen Erschlieftung erfiillen die angegebenen Mindestbrei-
ten. Eine Abfallentsorgung iiber die dffentlichen Verkebrsflichen ist daber miglich und gesichert.
Die sonstigen Vorgaben der Abfallsatzung muss der jeweilige Bauwerber dann im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens nachweisen. In diesemr Zuge kann dann anch eine Abfallberatung durch
den Entsorgungsbetrieb erfolgen.

Den Anregngen kann in o0.g. Umfang gefolst werden.
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7. Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH
- E-Matl vorn 14.12.2020 -

e Es wird vorgebracht, dass die Anfrage zustindigkeitshalber zur Beantwortung
an das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr weitergeleitet wurde.

Abwigungsergebnis

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umveltschuty und Dienstleistungen der Bundeswebr teilte mit,
dass gu der Planung keine Einwinde bestehen.

Den Anregungen kann gefolst werden.

8.  Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG
- Schretben vom 25.11.2020 -

e Im Schutzstreifen der von der Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG betriebenen
Gashochdruckleitungen seien alle Malnahmen zu unterlassen, die den Betrieb
oder Bestand der Leitungen gefihrden kénnten. Das Spiilbohrverfahren wird
im Schutzstreifen nicht zugelassen. Es wird darauf hingewiesen, dass ohne
vorherige Genehmigung der Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG keine Bautitig-
keiten im Schutzstreifen durchgefithrt werden diirfen.

Abwigungsergebnis

Die Himweise werden zur Kenntnis genommen. Die genannten Leitungstrassen inklusive der er-
Sorderlichen Schutzstreifen sind bereits nachrichtlich in den rechtskriftigen Bebannngsplan "B
158/ 1. A" jibernommen worden. Fiir das Bebauungsplanverfabren "B 158/3. A" ergibt sich
kein weiterer Festsetzungsbedarf. Die zugesandten Pline iiber die Lage von Gashochdruckleitun-
gen sind fiir das Bauleitplanverfabren nicht von Relevans, und wurden sur Kenntnis an die Abtei-
lung 61.3 Straffenbetrieb weitergeleitet.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

9. Landesbetrieb Liegenschafis- und Baubetreuung
- Schreiben vom 16.12.2020 -

e Aus Sicht des Studierendenwerkes sei es problematisch, dass in allen vier
Quadranten Ladengeschiifte sowie Schank- und Speisewirtschaften vorgesehen
selen. Zwar belebe die Konkurrenz das Geschift und sei grundsitzlich zu be-
griflen, aber hier diirfte es zu einem nicht erwiinschten Verdringungswettbe-
werb kommen, der die Situation des Studierendenwerks weiter erschwere. Das
Studierendenwerk spricht sich fiir eine Reduktion der Flichen aus.

Abwigungsergebnis
Eine Zielsetung des "B 158/3. A" ist die stiidtebanliche Stirkung und zukiinfiige Belebung

des zentralen riumlichen Bereiches des Hochschulerweiterungsgelindes, der sog. "Plaza”. Hiersu
sind u. a. anch Betriebe des Einzelhandels, der Ladendienstleistungen und der Gastronomie von
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Bedeutung. Mit diesen Einrichtungen soll der sentrale Bereich des Hochschulerweiterungsgelandes
nachbaltig als Ansgebungs- und Treffpunkt fiir die im Quartier wobnende und arbeitende Bevil-
kerung gestirkt werden. Daber sollen die bislang im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" bereits zu-
lassigen Einselhandelsbetriebe, Ladendienstleistungen sowie Schank- und Speisewirtschaften u-
kiinftig im direkten stadtebanlichen Umfeld der "Plasa" angesiedelt werden. Zur Umsetsung die-
ser stddtebanlichen Zielsetsung wurden in der Planzeichnung fiinf Bereiche mit der Bezeichnung
"A" festgesetst, innerbalb derer die o. g. Nutzungen smlissig sind. Auflerdem konzentriert sich
mit der 3. Anderung der Besugsraum fiir den Umfang solcher Betriebe auf den Geltungsbereich
des Hochschulerweiterungsgelindes. Die "Plaza" ist vom Universititscampus aus nur im westli-
chen Randbereich zu Fuff, d.h. innerhalb des 700 m-Radins u erreichen. Fiir einen Grofiteil der
Beschdftigten, Studierenden und Bewobner ist der Standort deshalb keine fufSliufige Einkanfsopii-
on. Er kinnte ggf. je nach Erschliefung s einem nicht erwiinschten Antostandort werden und ge-
bietsfremde Verkehre anziehen. Zudem bietet der Universititscampus selbst geniigend banliches
Potenzial, Gebinde mit Ladeneinbeiten 3u errichten, die dann eine fufflinfige V'ersorgung der auf
demr Campus lebenden Sitndierenden ermiglichen. Aus diesen Gritnden wird der réumiiche Um-
Jfang des Planbereiches, in dem Liden sur Gebietsversorgung suldssig sind, anf den notwendigen
und hinreichenden Umfang der sich perspektivisch aus dem Gebiet ergeben kann, gelenkt. Die ein-
geschrinkte Zuldssigkeit von Einzelbandelsbetrieben um den Standort "Plaga" und somit der
Ausschluss dieser Nutzung im restlichen Plangebiet dient auch der urspriinglichen Intention des
Bebanungsplanes "B 158/ 1. A", die Flichen in dem Gebiet in erster Linie den Anlagen und
Einrichtungen einer Hochschule und dariéber hinaus gewerblichen Bildungs-, Forschungs-, Dienst-
leistungs- und Entwicklungsbetrieben und -cinrichtungen vorzubebalten. Es erschliefit sich nicht,
weshalb es durch die Zuldssigkeit von Ladengeschdfien sowie Schank- und Speisewirtschaften in
allen vier Quadranten, konzentriert auf die fiinf ansgewiesenen Flichen, su einem nicht erwiinsch-
ten V'erdrangungswettbewerb kommen sollte, der die Situation des Studierendenwerkes erschwere.
Eine Redufktion des Zuldssigkeitshereiches, wie sie von Seiten des Studierendemwerkes vorgeschla-
gen wird, wird durch die 3. Anderung im Vergleich zu dems Bebanungsplan "B 158/ 1. A" be-
reits in deutlichem Umfang vorgenommen. Hinzu kommt, dass durch Iadengeschifte sowie
Schank- und Speisewirtschaflen vorwiegend die Erdgeschosssonen in Anspruch genommen werden.
Wobnnutsungen sind iiberwiegend in den Obergeschossen attraktiv.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

10. Landesbetraeb Mobilitit Worms
- Schreiben vom 10.12.2020 -

® Es wird auf die vorausgegangenen Stellungnahmen des Landesbetriebes Mobi-
litit Worms verwiesen.

Abwigungsergebnis

In den uriickliegenden Stellungnabmen des Landesbetriebes Mobilitit wurde vorgebracht, dass
weder gegen das Bauleitplanverfabren "B 157" (Stadion) noch gegen das Bauleitplanverfabren
"B 158" (Hochschulerweiterungsgelinde) Bedenken bestehen, solange das Verkehrskonzept
"Neuban Multifunktionales Stadion, Verkebrskonsept” bei der weiteren Planung Anwendung
Jinde. Weiter wurde ausgefiihrt, dass eine Abweichung vom beilicgenden Verkebhrskonzept u er-
heblichen Problemen bei der Leistungsfahigkeit im beiliegenden 1 erkebrskonzept fiihren kinne.
Bei Abweichungen miisse es eine erneute Abstimmung mit dem I.BM Worms geben. Da das fiir
die beiden Bauleitplanverfabren "B 157" und "B 158" erarbeitete VVerkebrskonsept umgesetst
wurde, sind keine weiteren Abstintmungen erforderlich.
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Es wird dariiber hinans ur Kenntnis genommen, dass ansonsten keine Bedenken gegen den Be-
baunngsplanentwnrf "B 158/ 3. A" bestehen.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

11. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
- Schreiben vom 14.12.2020 -

e Gegen die geplante externe AusgleichsmaBnahme in der Gemarkung Ebers-
heim, Flur 4, Flurstiick 76/1 bestiinden erhebliche Bedenken.

e Hierbei solle auf bisheriger Ackerfliche eine Fliche von 9.100 qm als extensive
Wiese mit Hochstimmen angelegt werden. Das betroffene Flurstiick stelle sich
als sehr gutes Ackerland mit einem hohen Ertragspotenzial dar. Durch die La-
ge des Flurstiicks in unmittelbarer Nihe zu einigen Hofstellen der 6rtlichen
Landwirte sei eine einfache Bewirtschaftung mit sehr kurzen Anfahrtswegen
moglich. Ein Ausgleich fiir den Verlust dieser hoch effizienten Fliche sei in
der umliegenden Region nicht méglich.

e Die geplante AusgleichsmaBnahme solle auf einem Teilstiick des Flurstiickes
erfolgen und werde somit von landwirtschaftlich genutzter Ackerfliche um-
schlossen. Durch die Bepflanzung dieser Fliche mit Hochstimmen sowie der
Etablierung einer extensiven Wiese bestehe die Gefahr, dass sich an den umlie-
genden, ebenfalls hoch effizienten Nutzflichen FraBschiden oder Schiden
durch Verschattung ergeben.

e  Die Nutzung dieses Flurstiickes fiir externe Ausgleichsflichen werde aus agrar-
struktureller Sicht abgelehnt.

Abwigungsergebnis

Die Umsetzung der banleitplanerischen Ausgleichsverpflichtung ist gemaff § 1a Abs. 3 BauGB
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flichen uldssig.

Das gesamte Flurstiick 76/ 1, Flur 4 in der Gemarkung Maing-Ebersheim wurde im Jabr 2016
von der Grundstiicksentwicklung Mainz (AGEM) AR mit dem 1 erwendungssaveck , Aus-
Yleichsfliche* erworben. Rechisnachfolgerin der sum 30.06.2017 riickgefiibrten AGEM ist die
Stadt Maing. Die Einbindung der Landwirtschafiskammer erfolgte nach unserem Kenntnisstand
wihrend des Ankanfsprogesses (rechtliches Vorgehen bei landwirtschaftlich genutsten Grundstii-
cken ab 5.000 m?* Fldche) durch die AGEM. Die Flachen wurden vor ldngerer Zeit fristgerecht
entpachret.

Die geplante Ausgleichsfliche fiir den Bebauungsplan "B158/3. A" in einem Umfang von
9.100 m* befindet sich auf einem Teilstiick im Osten des Flurstiickes. Die iibrigen westlichen da-
von liegenden Teilflichen des Flurstiickes sind als Ansgleichsflache sum einem bereits einem ande-
ren Banvorhaben Zugeordnet sowie fiir ein im Verfabren befindlichen Bebauungsplan der Stadt
Mainz (He 130) reserviert. Auf diesen Teilflichen werden ebenfalls Ausgleichsmaffnabmen umge-
serzt. Die Herrichiung der Gesamifiiiche ist beginnend ab Herbst 2021 vorgesehen.

Die Teilfléiche, die als Ansgleichsfliiche dem "B158/3. A" gugeordnet ist, wird daber ukiinflig
nicht von Ackerflichen umschlossen sein. Das gesamte Flurstiick 76/ 1 wird im Westen und
Norden von einer bestehenden Geholy- und Heckenstruktur begrenzt. Im Siiden liggt ein land-
wirtschaftlicher Weg. Zukiinfiig werden sich daber nur im Osten an das Flurstiick 76/ 1 land-
wirtschafiliche Flachen anschliefen.
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Die Verwendung des Flurstiickes als Ausgleichsfliche ist sinnvoll, da sie einen Puffer swischen
den zavei angrengenden Gehilz-Heckensystenen und der Landwirischaft bildel. Die Ausgleichs-
mafSnabmen entsprechen den Zielen der Planung vernetster Biotopsysteme, die gemaff der Zielekar-
te fiir die Flachen nordlich von Ebershein die Entwicklung von Biotopstrukturen im Agrarraum
miit dem Aufban eines Netzes von Hecken, Obstbanmbestinden und Saumbereichen mit Wiesen-
typen und der Schaffung von Bereichen mil reduzierter Bewirtschaftungsintensitat vorsieht (LfU
2019).

Die Stadt Mains, verfiigt diber langjabrige Erfabrung bei der Herrichtung und Unterhaltung von
Ausgleichsfliichen, insbesondere anch bei deren Management im Umgang mit benachbarten land-
wirtschafilich genutsten Flichen. Henfig ist die ortsansdssige Landwirlschaft bei der Pflege von
Ausgleichsflichen von der Stadt Mains; mit eingebunden, 5.B. durch Beanftragung der Pflege.

Gehilze werden grundsatziich gemdff dem Nachbarrechtsgesety Rheinland-Plalz im vorgeschriebe-

nen Abstand zn landwirischafilichen Flichen gepflana. Konflikten durch eingeschrinkte Bewirt-

schaftung und anch Verschattung wird damit bereits wirksam begegnet. Dies wird anch bei den

vorgesehenen Eingelbaumpflanzungen der Aunsgleichsmafinabme fiir den "B158/3. A" beriick-

sechtigt. Mit der Pflanzung von Béumen und Geholzen sind udem positive Wirkungen verbun-

den, von denen anch landwirischaftliche Flichen profitieren kinnen, wie bspw.

- Windrube und Abschwdichung von Starkwinden und damit die V'erringerung der Bodenerost-
on

- im Hinblick anf den Klimawandel mit zunehmend heifferen Sommern die Verringerung der
Verdunstung von Feuchtigkeit aus dem Boden (Kronenschatten, Reduzierung von Wind)

- Ansitzwarte fiir Greifvigel, die Kulturschidlinge auf den Landwirtschaftsfliichen jagen.

Der Einwand, dass extensive Wiesen mit Einzelbanmpflansnungen u Frafischiden an Landwirt-
schaftsflachen fithren bzaw. deren Ursache sind, ist nicht belegt.

Frafischéden bav. die ordnungsgemaffe Bejagung liegen im V erantwortungsbereich des sustindigen
Jagdpdchters.

Die vomr Einwender befiirchtete Gefabr der Verschattung und Frafschiden an den Landwirt-
schafisflichen durch die Ausgleichsmafinabme des "B158/ 3. A" ist daber unbegriindet.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

12. Mainzer Fernwirme GmbH
- E-Mail vom 24.11.2020 -

e Im Bereich zwischen der L.419, der Eugen-Salomon und der Jakob-Heinz Stra-
Be bestehe eine mit der Stadt Mainz abgestimmte Vorplanung zur Verlegung
von Fernwirmeleitungen. Fiir den Bereich zwischen dem Dalheimer-Weg, det
Eugen-Salomon Strale und der Jakob-Heinz StraBe sei eine Fernwirmeversor-
gung vorgesehen. Nach heutigem Stand sei geplant, jede StraBe in diesem Be-
reich mit Fernwirmeleitungen auszustatten. Die zur Verlegung erforderliche
Grabenbreite betrage ca. 1,6 Meter. Eine abschlieBende Planung kénne jedoch
erst nach Kenntnis des Bedarfs erfolgen. Die Fernwirmeleitungen werden
moglicherweise Grundstiicke queren. Deshalb sei die Eintragung von be-
schrinkt personlichen Dienstbarkeiten zu Gunsten der Mainzer Fernwirme
GmbH erforderlich. Ggf. sei die Ausparzellierung eines weiteren Grundstiickes
(5 m x 8 m) fur eine Fernwirmestation nétig. Auch dies sei bereits jetzt vorzu-
sehen.
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Abwigungsergebnis

Die Hinweise zur spéteren V'ersorgung des Plangebiets mit Fermwirme werden zur Kenntnis ge-
nommmen. Weitergehende Festsetzungen im Bebaunungsplanentwurf sind nach aktuellem Stand des
Verfabrens nicht erforderlich. Das eventuelle Erfordernis der Grundstiicksbildung fiir eine Fern-
wirmestation wurde bereits im Rabmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht und
damals an das 60-Banamt, Umlegungsstelle weitergeleiter. Die Umlegung ist bereits abgeschlossen.
Die Ausparzellierung eines Grundstiickes fiir eine Fermwirmestation ist nicht mebr miglich. Eine
Regelung muss entsprechend iiber beschrankt persinlichen Dienstbarkeiten erfolgen. Dies ist kein
Bestandtei! des Bauleitplanverfahrens.

Den Anregingen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

13. Ortsbeirat Mainz-Bretzenheim
- Niederschrift iiber die Sitzung am 03.02.2021 -

e Der Ortsbeirat nimmt den votliegenden Planentwurf zur Kenntnis.
e Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Abwigungsergebnis

Es wird sur Kenntnis genommen, dass zur vorliegenden Planung keine Anregungen vorgebracht
werden.

Den _Anregungen kann gefolgt werden.

14. Polizeiprisidium Mainz, Zentrale Privention
- Schretben vom 04.01.2021 -

e Den vorliegenden Unterlagen seien keine Details hinsichtlich der baulichen
Ausgestaltung der Gebaude und der offentlichen Plitze zu entnehmen. Aus
polizeilicher Sicht sollten bei der Planung der Gebiude neben einbruchhem-
menden MaBnahmen (z. B. Fenster, Tiiren und Gitter gemid DIN EN 1627
ab der Widerstandsklasse/Resistance Class 2) auch SicherheitsmaBnahmen,
welche vor allem im Zusammenhang mit dem Betrieb einer Hochschule oder
(Integrierten Gesamt-) Schule von Bedeutung (z. B. Notfall- und Gefahrenre-
aktionssysteme gem. DIN 0827, Farbleitsysteme bzgl. der Gebiude, etc.) sind,
einbezogen werden.

e  Weitreichende Details hinsichtlich der Begriinung sowie der Griinanlagen seien
nicht vorliegend. Es werde empfohlen nach Festsetzung der konkreten Stra-
Benfithrungen, Parkflichen, Gebdudeausrichtungen etc. noch in der Planungs-
phase mit dem Sachbereich 15 des Polizeiprisidiums Mainz Kontakt aufzu-
nehmen, damit dieser beratend an der Gestaltung des Areals / der Gebiude
mitwirken kénne.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird sur Kenninis genommen. Das Thema "Einbruchschuty" bzaw. die Anwendung
von einbruchhemmenden Mafinabmen und Sicherbeitsmaftnabmen ist nicht Bestandteil bsw. Rege-
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lungsgegenstand der Banleitplanung und wird erst im Zuge der nachgelagerten Objekiplannng
konkrelisiert.

Hinsichtlich der Auswabl der Pflansen fiir Begritnungsmafinabmen wird im weiteren V'erfabren
ezn Unnwelthericht erstellt. Hierbei wird die Auswabl an Pflanzen vordergriindsg fiir die mit der
Jeweiligen Festsetzung des Bebanungsplanentwurfes verfolgte stadtebantiche Zielsetzang (Ortsrand-
ezngriinung/ Kompensationspotensial/ Gestaltung etc.) getroffen. Die sukiinflig konkrete Aunsge-
staliung der Strafenfiibrung, Parkflichen und Gebdndeansrichtungen sind kein Bestandteil des
Bauleitplanverfabrens.

Den Anregungen kann in o.g. Unfang gefolgt werden.

15. SGD Siid, Obere Landesplanungsbehdrde
- E-Mail vorn 04.01.2021 | landesplanerische Stellungnabme -

e Die Planung entspreche den Erfordernissen der Raumordnung. Es werden
keine Anregungen vorgebracht.

Abwigungsergebnis
Die landesplanerische Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen kann gefolst werden.

16. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 02.12.2020 -

® Es wird auf die Stellungnahme vom 10.08.2020 verwiesen. Diese sei weiterhin
gliltig und zu beachten.

¢ Auf den empfohlenen Hinweis in Bezug auf den potenziell uberﬂutungsge-
fihrdeten Bereich entlang der Tiefenlinie, der das Plangcbu:t durchquert, sei
bislang nicht eingegangen worden. Dieser Hinweis sei fiir das weitere Verfah-
ren zu beachten.

e In der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 10.08.2020
wurden folgende Inhalte vorgetragen:

- Gegen den Bebauungsplanentwurf bestiinden keine grundsitzlichen Be-
denken. Die Entwicklungsziele der festgesetzten Ausgleichsflichen und —
maBnahmen seien bereits erkennbar. Das Entwicklungsziel fiir das Gons-
bachtal sei mit den Zielen der EU-Wasserrahmenrichtlinie vereinbar.
Ebenso die im Uberschwemmungsgebiet des Rheins gelegene Ausgleichs-
fliche Flurstiick 17/16, Flur 7, Gemarkung Weisenau. Alle Ausgleichsfli-
chen wirden auBerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutz-
gebietes liegen.

- Es befinde sich eine Brunnenanlage im Plangebiet, die durch die vorgege-
benen MalBnahmen aber nicht beeintrachtigt sei.

- Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten wiirden,
konne eine Grundwassererhaltung erforderlich werden. Hierfiir sei eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
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- Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauch-
wassernutzung vorgesehen sei, sollte der Triger der Wasserversorgung in-
formiert werden. Die einschlagigen Regelungen zur Brauchwassernutzung
seien zu beachten.

- Bei der Festlegung der GroBe der Verkehrsgriinflichen sollte bereits die
GroBe der Versickerungsmulden fiir das Niederschlagswasser der Strallen
bestimmt werden (20-jiahriges Regenereignis). Fiir die privaten Grundstii-
cke sollte ebenfalls ein 20-jahriges Regenereignis angesetzt werden.

- An die Adresse des Wirtschaftsbetriebes Mainz ergeht der Hinweis, dass —
sofern das Plangebiet noch nicht im Einzugsgebiet der Kliranlage enthal-
ten sei — dies nachgeholt werden sollte.

Abwigungsergebnis

Der Himveis, dass die Lage des Plangebietes innerhalb eines potenzgell iiberflutungsgefabrdeten
Bereiches bei der Erschlieffung des Gebietes beachtet werden soll, wird ur Kenntnis genommen.
Ein Regelungsbedarf innerhalb des Bebanungsplanes ergibt sich bierans nicht.

Es wird sur Kenntnis genommen, dass sur vorliegenden Planung inklusive der festgesetzten plan-
externen Ausgleichflichen keine Bedenken bestehen.

Die Himweise ur Brunnenaniage, zur Grundwasserbaltung sowie sur Brauchwassernutzung wer-
den zur Kenntnis genonmmen.

Der Hinweis sum Eingugsgebietsplan der Kliranlage Maing wurde an den Wirtschaftsbetrieb
Maing A6R weitergeleitet.

Die in der Planzeichnung fesigesetzten straffenbegleitenden Verkebrsgriinflichen beruben bereits
auf Annabmen ur erforderlichen Grifle der Straflenentwisserung. Diese werden im Znge der
Vorentwurfsplanung su den Strafienverkebrsflichen auf Grundlage der festgesetsten Flichen noch
weiter konkrelisiert. Erginzende Festsetzungen fiir den Bebauungsplanentwurf ergeben sich hie-
rais nicht.

Der Himweis zum Einsugsgebietsplan der Kliranlage Mainz, wurde bereits im Rabmen der Bete:-
ligung nach § 4 Abs. 1 BauGB an den Wirtschaftsbetriehb Mains AR weitergeleitet.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

17. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
- E-Mail mit Anbang vom 22.12.2020 -

®  Aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG seien nach den ein-
schligigen raumordnerischen Grundsitzen die folgenden Belange bei der wei-
teren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhande-
ner Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fithren zehn Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 418559367, 418559370 befin-
det sich in einem vertikalen Korridor zwischen 15 m und 45 m tiber Grund
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- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407555594, 407556156 befin-
det sich in einem vertikalen Korridor zwischen 15 m und 45 m tber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407558926, 407558927 befin-
det sich in einem vertikalen Korridor zwischen 49 m und 79 m tuber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407551261 befindet sich in ei-
nem vertikalen Korridor zwischen 25 m und 55 m iiber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407551273 befindet sich in ei-
nem vertikalen Korridor zwischen 25 m und 55 m tiber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407554086, 407559906 befin-
det sich in einem vertikalen Korridor zwischen 25 m und 55 m tiber Grund

Die geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukrine diitfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen. Es wird um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g.
Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw.
den zukiinftigen Flichennutzungsplan gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche
(horizontal und vertikal) seien entsprechende Bauhohenbeschrinkungen s.o.
festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrichtigt
werde. Es musse daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richt-
funkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur
Mittellinie von mindestens +/- 15 m eingehalten werden.

Abwigungsergebnis

Die Lage der Richtfunkverbindungen sowie der dazugebirige Schutskorridor werden ur Kenntnis
Lenommen. Baurecht fiir die Gebdndehihe bestebt bereits. Das Maff der baulichen Nutzung ist
kein Gegenstand des "B 158/ 3.A", folglich entstebt durch die vorgebrachten Informationen kein
neuer Konfliket. Die Positionierung der Standorte von Baukréinen ist nicht Bestandtei! der Bau-
leitplanung, sondern der nachgelagerten Bauausfiihrung. Es ergibt sich daber kein Handlungsbe-
darf fiir das Banleitplanverfabren.

Eine Ubernabme der Richtfunktrassen im Flichennutzungsplan (und dessen Anderungen) erfolgt
seitens der Stadt Maing, nicht. Dies hat mebrere Griinde: Zum einen kann die Iage von Richt-
Junktrassen in kiirzester Zeit nicht mebr akiuell sein. Dies stebt im Gegensatg; sum Planungsho-
régont von Fliachennutzungsplinen, der ca. 15 Jabre betrigt. Zum anderen wird bei Flichennut-
sungsplinen nicht der Ist-Zustand, sondern die Art der Bodennutung nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt (vgl. § 5 BauGB). Es handelt sich so-
mit bei der Fliachennutsungsplanung um ein strategisches, auf die Zukunft gerichtetes Planungs-
instrument. Mit der Beteiligung in den jeweiligen Banleitplanverfahren wird den Interessen der
Richtfunkbetreiber ansreichend Rechnung getragen.

Die Telefonica Germany GmbH wird im Zuge des weiteren 1V erfabrens (Offenlage nach §f 3 Abs.
2 BauGB) ernent beteiligt.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
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18. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
- E-Matl mit Anhang vom 04.01.2027 -

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Ka-
bel Deutschland GmbH, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplianen dar-
gestellt set. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Anlagen bei der Bauvausfiih-
rung zu schiitzen bzw. zu sichern seien, nicht iiberbaut und vorhandene Uber-
deckungen nicht verringert werden diirften.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikations-
anlagen erforderlich werden, bendtige die Vodafone Kabel Deutschland
GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn den entsprechenden Auftrag,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchfithren zu kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Vodafone Kabel Deutschland GmbH
ggf. (z. B. bei stidtebaulichen SanierungsmafBnahmen) die durch den Einsatz
oder die Verlegung der Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten seien.

Abwigungsergebnis

Es wird gur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsanlagen der 170
dafone Kabel Dentschland GmbH befinden. Fiir das Baulettplanverfabren ergibt sich akiuell kein
Handlungsbedarf. Die Stellungnabme wird zur weiteren Bearbeitung an die Koordinierungsstelle
(Amt 61, Abt. Straflenverkehrsbehirde) weitergeleiter.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolot werden.

Mainz, 05.08.2021

Lener

II. Dem Amt 67, U

III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. 1fd. A.
IV. Den tangierten Fachimtern (Amt 10, Amt 37, Amt 60.03, Amt 60.04, Amt 70) per Mail z. K.

Mainz, 05.08.2021

\

mweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung

61-Stadtplanungsamt

Strobach
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ToB 1

Stadt Mainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triiger 6ffentlicher Belange gemi § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die norwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwiigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wicd Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen. :

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichter sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens tiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Frau Lener
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-122371
Zitadelle Bau A * Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: lea.lener@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 Bre 158/ 3.A

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplanverfahren Stadtverwaltung Mainz
"Hochschulerweiterung siidlich des Europakreisels - 3.Anderung (B 158/ 3.A81 - Stadtplanungsamt

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang: } F

spitestens bis 04,01.2021 ; Eingang: 25, Nov, 2020
Erﬂrterungstémin:'./. Antw,Dez. | z.d. fd.A | Wv. | | R
Datum: ABt.; 0 1 |2 3 4
Uhrzeit: 8aG: |o|1]l213|4]|5]|6]7]18]89
Ort: 8B: |[0|1]2]|3|4|5]|6]|7]|8]|9

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Tréigeré offentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

10-Frauenblro - Stadthaus, GrolRe Bleiche 46 / Léwenhofstralle 1
12 32 53 corinna.appelshaeuser@stadt.mainz.de

O Keine Stellungnahme ecforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Anlage /l zu Blait Q 4
bl 86 Rre 241458

g —
-
sral
~




O Emwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen die im
Regelfall in der Abwiigung nicht iiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

. Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gcg].:edert nach Sachqunplexen jCW’EllS mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Parkaalze fir Frauen und Mutter-Kind-Parkplétze sind wiinschenswert.

Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege solite offen, gut einsehbar und barrierefrei gestaltet werden.

Die vorgesehene Begrlinung ist so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewéhrleistet bleiben. Dies gilt generell fiir alle vorgesehenen
Begriinungsmalinahmen. Bei den griinplanerischen Festsetzungen ist Vegetation zu bevorzugen, die Transparenz gewahrleistet. Die
Bepﬂanzung entlang der Zugangswege:.ist:dem Sicherheitsbediirfnis anzupassen.

Bei der Ansiedlung des neuen Einzelhandels, der auch kieine Unternehmen und Start-Ups beinhaltet, wére eine parititische Auswahl von
Unternehmern und Unternehmerinnen.bzw. Firmengriindern und -griinderinnen wiinschenswert,

L i
i ]
P} Y T L

- D =4 Angabe der Kosten und Fbi_gpkbstcn, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
5 Bl ~fihigen-und nichpi@pﬂx}gcﬁlﬁgen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillenl)

i

D Antrag auf Fristverldngerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, 25.11.2020 Frauenbliro

Ort, Datum Dienststelle L ezeichnung

\\ad.mainz.de\MZ\AMT61\61-02_Stadtplanung\02_SG2\Bauleitplanverfahren\B 158_3.A Hochschulerweiterung\06 - Planstufe lI\Anhtrverfahren § 4
Abs.2 BauGB\Bre158_3.A_Rlickantwort ToB.docx X



ToB 2

Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 37 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Fhiiarak- Nathe

Stadtverwaltung Mainz far thines
gender Brandschutz
- samt

61 - Stadtplssingsernt 61 - Stadtplanung
Postfach 3820
55028 Ma_inz

Eingang: 1 3. Jan. 2021 Feuerwache 2

Kaiser-Karl-Ring 38

Antw.Dez. | z.d.fa. A | Wyl | Tel 06131-124554

Abt. | 0 1 3 Fax 061 31-12 45 02
8@ o1 3{4(5(817 vb.feuerwehr@stadt.mainz.de
g8: 101 ﬂ' 314|516} 7 www.mainz.de
-Mainz,03.01.2021
TIhr Zeichen: 61 20 02 —A55 Unser Zeichen: 37.41.01/20-299, 20-300, 20-301
61 26 — Bre 158/3.A.
61 26 —Dx 31
Bauvorhaben: - . Flichennutzungsplan und Bebauungspline
Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB nehmen wir
zu o.g. Bebauungs- und Flichennutzungsplanvetfahren wie folgt Stellung:

Wie in der Email beschrieben, gab es technische Probleme mit der Beh6rdenbeteiligung und GIS.

Aufgrund der Fristen zum 4.1.21 erhalten Sie daher nachstehend unsere generellen Anmerkungen.
Ggf. sind je nach Bebauung der Loschwasserbedarf auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblatts W 405
nach oben oder nach unten zu korrigieren. Bei dem B-Plan B158 werden weiterhin 192 m*/h _ﬁbcr

mindestens 2 Stunden gefordert.
‘

1 Flichen ie Feuerwehr
Gemal § 15 (4) LBauO ,,Landesbauordnung Rheinland-Pfalz* miissen fiir jede

Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaltsraum in jedem Geschoss zwei
Rettungswege vorhanden sein. Falls der zweite Rettungsweg tliber Leitern der Feuerwehr
sichergestellt werden muss, sind Zuginge, Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr anzuordnen. Hierzu sind insbesondere der § 7 LBauO
sowie das Merkblatt ,,Flachen fiir die Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz* zu beachten.
Werden diese Vorgaben nicht eingehalten, ist die Sicherstellung des zweiten Rettungswegs
durch die Feuerwehr nicht moglich und es wird eine bauliche Lésung erforderlich (zweiter

notwendiger Treppenraum, Sicherheitstreppenraum etc.).

Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
IBAN: DES8 5505 0120 0000 0003 31 Ihrer Daten:
Linien: 59|76  Swift-Bic. MALADES1MNZ www.mainz.de/dsgvo


































































































































































