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61-Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung
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69-Gebaudewirtschaft Mainz-
80-Amt fur Wirtschaft und Liegenschaften
Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R

Gesprachsteilnehmer

zustdandig

Tagesordnung / Gesprdachsergebnisse

1. Anlass/ Verfahrensstand

Das Verfahren zur 3. A-nderung des Bebauungsplanes "Hochschulerwei-
terungsgelidnde siidlich des Europakreisels (B 158/ 3. A)" soll u.a. mit der
Zielsetzung durchgefiihrt werden, die Zulissigkeitsvoraussetzungen fiir
die Ansiedlung von FEinzelhandelsnutzungen, Schank- und Speisewirt-
schaften und Beherbergungsbetriebe zu modifizieren. Insbesondere ist
geplant, den Umfang der zuldssigen Einzelhandelsnutzungen im Plange-
biet einzuschrinken und konkrete rdumliche Bereiche fiir deren Ansied-
lung im Plangebiet festzusetzen.

Auch sollen die Zulissigkeitsvoraussetzungen fiir die stadtseits im Hoch-
schulerweiterungsgelinde geplante IGS dahingehend gedndert werden,
dass zukinftig auch Bildungseinrichtungen wie z. B. Schulen den Hoch-
schul- und hochschulnahen Gewerbestandort am Europakreisel erginzen
sollen. Damit einher gehen auch Anderungen eines Bereiches der im
nordostlichen Quadranten festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie eines der beiden festgesetzten FuBwege.
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2. Stellungnahmen der Fachimter

12-Amt fir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen

Es wird angeregt, mit Blick auf die durch den "B 158/ 1.A" bzw. den
"B 158/ 2.A" derzeit anzuwendende Festsetzung zur Zulissigkeit von
Einzelhandelsnutzungen "(...): 4. Eingelbandelsbetriebe, Schank- und Speise- |
wirtschaften und Betriebe des Beberbergungspewerbes, die der 1 ersorgung dieses Plan-
gebietes und des Universititscampus dienen” erginzende und konkretisierende
Festsetzungen zu treffen.

Stellungnabme
Die Festsetsung sur Zuldssighedt von Einzelbandelsnutzungen im Plangebiet wird im

Zuge des weiteren Verfahrens in Abstimmung mit dem 12-Amt fiir Stadtentwick-
lung, Statistik und \Wablen modifizzert.

40-Schulamt

Es wird angeregt, die im festgesetzten Sondergebiet bisher zulissigen
Nutzungen um "Anlagen fir kulturelle Nutzungen" zu erweitern. Hier-
durch konnten die Zulissigkeitsvoraussetzungen fiir die geplante IGS
manifestiert werden. Auch flige sich eine derartige Nutzung in die bislang
festgesetzten zuldssigen Nutzungen des "Sondergebiets Hochschule und
hochschulnahes Gewerbe" bzw. in die Konzeption des Hochschulerwei- |
terungsgelindes sehr gut ein.

Dariiber hinaus wird angeregt, den im sudostlichen Quadranten in Nord-
Stud-Richtung zur StraBenbahnhaltestelle verlaufenen geplanten FuBweg
entsprechend der geplanten neuen Grundstiicksgrenzen nach Osten zu
verlagern. Der neue Verlauf des FuBweges miisse in der Planzeichnung
"der 3. Anderung festgesetzt werden.

Stellungnabme :
Die im Sondergebiet "Hochschule und hochschulnabes Gewerbe" uldissigen Nutzun-

gen werden im Rabmen der 3. Anderung um "Anlagen fiir kulturelle Zwecke" erwei-
tert. Zndem ist geplant, die angesprochene dffentliche V erkehrsfliche mit der Zweckbe-
stimmung "Fuffweg" nach Osten su verlagern und entsprechend eichnerisch festzuset-
. -

50-Amt fiir soziale Leistungen / Dezernat IV

Im Zuge der weiteren Planung sei fiir Menschen mit einer Behinderung
sowie Seniorinnen und Senioren die barrierefreie Zuginglichkeit inner-
halb des Gebietes und insbesondere zu den Anbindungen an den OPNV
zu gewihrleisten.

Weitere Belange des Dezernates IV seien im gegenwirtigen Planungssta-
dium nicht betroffen.

60-Bauamt, Abt. Bauaufsicht

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die vorgeschlagene Erginzung
der bislang im festgesetzten Sondergebiet zuldssigen Nutzungen um "An-
lagen fiir kulturelle Zwecke" zukiinftig auch Schulen im Plangebiet zulis-
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sig seien. Im Hinblick auf die geplante IGS set dies zu begriilen.

Stellungnabme
Die im Sondergebiet "Hochschule und bochschulnahes Gewerbe" sulissigen Nutgun-

gen werden im Rabmen der 3. Anderung nm "Anlagen fiir kulturelle Zwecke" erwei-
lert. .

60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege (schriftliche  Stellungnabme  vom
12.02.2020)

In den Plandarstellungen sei das Kulturdenkmal "Roémische Wassetlei-
tung/Achse Romersteine” analog des bisherigen Bebauungsplanes einzu-
tragen.

Zudem seien die "Baugrenzen" im siidlichen Teil des Plangebietes im
Bereich des o. g. Kulturdenkmals beizubehalten bzw. sollten nicht weiter
nach Stden verschoben werden.

Die bisherigen Aussagen zum Kulturdenkmal "Rémische Wassetlei-
tung/Achse Romersteine” sowie zu Funden und Befunden seien zu
iibernehmen. '

Stellun gizabf.?fe
Die im Bebauungsplan "B 158/ 1.4" getroffene Festsetzung sur Tiefe bsw. sur

Aunsdebnung der iiberbanbaren Grundstiicksflachen im Bereich der rimischen Wasser-
leitung im Siiden des Plangebiets bleibt durch die Andernngen/ Ergéinsungen nnange-
tastet, ebenso die im Bebauungsplan enthaltenen Hinweise anf das Kulturdenkmal.

60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation/ Umlegungs-
stelle/ Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

Der derzeitig rechtsverbindliche Grundstiicksbestand sei in die Stadt-
grundkarte bereits eingeatbeitet und kénne abgerufen werden. Es wird
empfohlen, die derzeit genutzte Plangrundlage des Bebauungsplanent-
wurfes gegen die aktuelle Stadtgrundkarte auszutauschen.

Eine im Zusammenhang mit der Aufnahme von Leitungsrechten fiir die
Infrastruktur angeregte Ausdehnung der offentlichen Verkehrsflichen
wetde im Hinblick auf das nahezu abgeschlossene Umlegungsverfahren
abgelehnt. Fine Festsetzung von Leitungsrechten als Vorbereitung der
spateren dinglichen Sicherung kénne mitgetragen werden.

Hinsichtlich der geplanten Verlagerung des Fﬁﬁweges wird mitgeteilt,
dass eine Flurstiicksneubildung im Rahmen des abschlieBenden Umle-

gungsplanes zeitnah zu einem moglichen Satzungsbeschluss der
3. Anderung des "B 158" durchgefiihrt werden kénnte.

Stellungnabme:
Die Katastergrundlage wurde swischenzeitlich ansgetanscht.

Eine Anderung der im Bebanungsplan "B 158/ 2.A" festgesetzten Erweiterung der
dffentlichen Verkehrsfliichen ist im Znge der 3. Anderung nicht geplant. Die in der
2. Andernng des "B 158" getroffenen Festsetzungen sur Fabrerschlieffung ("Brille")
bleiben nach aktuellem Stand des Verfahrens unangetastet.
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Die Hinweise um Umlegungsverfabren werden sur Kenntnis genommen, bedingen
Jedoch keine Anderung von Festsetzungen.

61.1-Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen

Es wird auf die derzeit laufende ErschlieBungsplanung fiir die Sekunda-
rerschlieBung hingewiesen. Der Planungsfortschritt diirfe nicht durch die
geplante 3. Anderung des Bebauungsplanes beeintrichtigt werden.

Auch sei zu gewihrleisten, dass eine FahrverkehrserschlieBung der zu-
kiinftigen Baugrundstiicke iiber die Bustrasse weiterhin ausgeschlossen
ist.

Aufgrund des geringen StraBenquerschnitts und der geplanten Vetlage-
rung eines Teils der Infrastruktur wird angeregt, in der 3. Anderung des
"B 158" entsprechende Leitungsrechte als Grundlage fir die Aufnahme
von Infrastrukturleitungen auf den privaten Grundstiicken festzusetzen.
Der benotigte Verlauf dieser Leitungsrechte konne im Nachgang zur Ko-
ordinierung bereitgestellt werden. Eine Einschrinkung der tberbaubaren

Grundsticksflichen wird sich hierdurch nicht ergeben. '

Im Zuge der seitens verschiedener Fachimter angeregten Verlagerung des
offentlichen FuBweges nach Osten sei zu priifen, ob fiir die in diesem
Bereich geplante Fernwirmeleitung von der Koblenzer Strafle in das
Plangebiet hinein ggf. ein zusitzliches Leitungsrecht festzusetzen ist.
Denkbar wire auch eine riumliche Ubetlagerung der Trasse mit dem zu
verlagernden o6ffentlichen FuBweg.

Stellunonabme: ‘
Die in der 2. Anderung des "B 158" getroffenen Festsetzungen gur Fabrerschliefung

("Brille") bleiben nach aktuellem: Stand des Verfahrens unangetastet. Die Erschlie-
Sungsplanung kann - mit Ausnabme der geplanten 1 erlagerung des Giffentlichen Fuff-
weges - ohne Anderungen forigesetst werden. Eine migliche Fabrerschlieffung der
Grundjstiicke von der Bustrasse aus ist weiterbin nicht geplant und ansgeschlossen.

Die vorgeschlagene Festsetzung von Leitungsrechten auf den privaten Grundstiicken
muss im weileren Verfabren gepriift werden. Mit der Verlagerung des dffentlichen
Fuffweges kinnte auch die gewiinschie Beriicksichtigung der Fernwirmetrasse einber
geben. Die Lage des geplanten Fuffweges, der sich dadurch ergebende Grmndstiickszu-
sehnitt sowie der Verlauf der Fermwdrmetrasse werden tm weiteren Verfabren mit den
gustandigen Fachamiern geklirt.

61.3- Stadtplanungsamt, Abt. Straenbetrieb
Die derzeit laufende ErschlieBungsplanung zur SekundirerschlieBung
diirfe nicht tangiert werden.

Stellungnabme:

Die in der 2. Anderung des "B 158" getroffenen Festsetzungen 3ur Fabrerschlieffung
("Brille") bleiben nach aktuellem Stand des Verfahrens unangetastet. Die Erschlie-
Sungsplaning kann daber - mit Ausnabme der geplanten Verlagernng des éffentlichen
Fufweges - ohne Anderungen forigesetzt werden.
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67- Griin- und Umweltamt

Im Zuge der 3. Anderung solle anstelle von Ausgleichsflichen westlich

der Eugen-Salomon-Stralle ein auBerhalb des raumlichen Geltungsberei-

ches und im Eigentum der Stadt liegendes Grundstiick fir den Ausgleich
der Eingriffe im Bebauungsplan herangezogen werden. Folgende Sach-
verhalte seien hierdurch im weiteren Verfahren zu kliren:

— Sicherung der neuen externen Ausgleichsfliche durch Festsetzung
nach § 9 (1) Nt.. 20 BauGB oder als sonstige MaBnahme geeignete
MaBnahme zum Ausgleich (§ 1a (3) BauGB) sowie

- Andemng der textlichen Festsetzung Nr. 1.6.1 des "B 158/ 2. A"

Mit der geplanten Neuzuordnung entfalle die Ausgleichspflicht fiir die
derzeit im raumlichen Geltungsbereich festgesetzten LE- Flachen, nicht
jedoch die Minimierung hinsichtlich des Landschaftsbildes und die Aus-
bildung eines Ortsrandes zur freien Landschaft. Daher misse die Fliche
am westlichen Ortsrand weiterhin als Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ("Orts-
randeingrunung") festgesetzt werden. Die Bezeichnung "LEF" koénne
entfallen.

S tellungnabme

Die Anderung der Zuordnungsfestsetzung sowie die Regelungen 3ur Orisrandeingrii-
nung werden in weiteren Verfabren mit dem 67-Griin- und Unwellamt abgestimm!.
Die stidtebanliche Grundaussage einer Orfsrandeingriinung im westlichen Grengbe-
reich des Hochschulerweiterungsgeldndes soll weiterbin aufrechterhalten werden.

69- Gebdudewirtschaft Mainz

Mit Blick auf die geplante Schule wird angeregt, den im siidostlichen
Quadranten in Nord-Siid-Richtung zur StraBenbahnhaltestelle verlaufen-
den geplanten FuBweg entsprechend der neuen Grundsticksgrenzen
nach Osten zu verlagern. Zudem miisse hierbei die geplante die Fern-
wirmeleitung beriicksichtigt werden.

Stellungnabme
Die Verlagerung des gffentlichen Fuffweges wird umgeser3t. Die Lage des geplanten

Fufweges, der sich dadurch ergebende Grundstiickszuschnitt sowie der Verlanf der
Fermwarmetrasse werden im weiteren Verfabren mit den zustindigen Fachimtern
geklirt und per Festsetzung in die 3. Anderung iibernommen.

70- Entsorgungsbettieb (schrifiliche Stellungnabme vom 23.01.2020)

Man habe bereits 2013 und 2016 zum Bebauungsplanentwurf
"B 158/1 A" und "B 158/ 2 A" eine Stellungnahme abgegeben. Diese
habe auch weiterhin Bestand.

Aus Sicht des 70- Entsorgungsbetriebes gebe es zu o.g. Bebauungsplan-
entwurf in diesem Entwicklungsstadium keine Einwinde, da es sich hier
um ein bereits bebautes Plangebiet handelt, welches schon an die Abfall-
sammlung angeschlossen ist.

Bei der Planung von Gewerbeobjekten kénnten sich Bauwerber getne an
die "Abfallberatung" wenden, um ein zweckorientiertes, an die Bediirfnis-
se und die jeweilige Nutzung angepasstes Abfallkonzept zu erstellen.
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Dariiber hinaus sei die Abfallsatzung der Stadt Mainz zu berticksichtigen.

80- Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
Es wird mitgeteilt, dass keine Stellungnahme erforderlich ist.

Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R
Es wird mitgeteilt, dass keine Stellungnahme erforderlich ist.

3. Weiteres Vorgehen

Nach fachlicher Abstimmung der mit der 3. Anderung einhergehenden
Festsetzungen mit den jeweils tangierten Fachimtern soll der Entwurf der
3.Anderung den stidtischen Gremien zur Beschlussfassung (Aufstel-
lungsbeschluss + Beschluss in "Planstufe I") vorgelegt werden.

Mainz, 23.03.2020

Straub

II. Den teilnehmenden Fachimtern z. K.
111. Herrn Rosenkranz zur Kenntnis, sodann z. d. lfd. Akten

Mainz, 21.03.2020
61-Stadgplanungsamt

Stto}:oac}i
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